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Prime Blue 3 Agustos 2019 Baski 3

31 Temmuz Yaz toplantisi
Yakinda ac¢ilan

Prime Blue 3 sitesinde kalan tUm kat malikleri toplantiya market
katildi. Kat maliklerine ek olarak, ydonetim sirketi Vision'dan TKI/Ergin market otobUs
Ayhan Kara ve Samantha Brown Gorduemel de katildi. duragi yakininda A101
Muhasebecimiz Oguz Kepenekci ve Kat Mulkiyeti adl market acildi.

Kanunu'nda uzman olan badimsiz avukat Yeliz Ozbash da

toplantiya katildi.
Toplantinin basinda herkes ismini ve daire numarasini belirtti.

Eva toplantiyl acti ve toplanti gindemini asadidaki sekilde olusturdu:

- Tatil yerlerinde uygulanan Turk Kat MUlkiyeti Kanunu'nun avukat tarafindan aciklanmasi
- Fonlarmizi nasil ydnettigimizin muhasebeci tarafindan aciklanmasi

- Kat maliklerinden gelen sorular ve fikirler

- Gorisme

- Toplantfinin sonlandirimasi

Kat Milkiyeti Kanunu

Kat Milkiyeti Kanunu’nda uzman olan avukatimiz asagidaki bilgilendirmeleri yapti:

- TUrkiye'deki tUm tatil kompleksleri bir Yénetim Plani’na sahip olmaldir.

- Bu plan para yénetimi, yillik genel kurul toplanti tarihleri ve kontrolU kimin sagladigina iliskin kompleks kurallarn

icin bir kilavuz niteligindedir
- MdUlkiyet satin alan her kat maliki ofomatik olarak Kat MUlkiyeti kanunu geregince ydnetim planina
baglanmis olur ve cayma hakki bulunmamaktadir.

- Ydnetim Plani'ni degistirebilmek icin kat malikleirnin minimum %80'in sahsen veya vekaleten istirak etmesi

gerekmektedir.

- Sitede 56 kat maliki bulundugundan ve kanun her bir kat malikine toplam kat maliki sayisinin %5'ini temsil

etme hakkini verdiginden dolayi Prime Blue 3 sitesindeki bir kat maliki kendisine ek olarak iki kisiyi tfemsil

edebilir. 56 kisinin %5'l 2.8 kisiye fekabul etmektedir. Turk kanunlar bu sayinin bir tam sayr olmasini zorunlu

kildigindan dolayr kat maliki kendisine ek olarak yalnizca 2 kisiyi temsil edebilme hakkina sahipfir.

- Yilik Genel Kurul toplantisinda kurul/yénetim kurulu, ydnetim kurulu baskani dahil oy birlidi ile kat maliklerince

secilir.
- Kanunda kurul Gyelerinin veya baskaninin Turk olma veya TUrkiye'de ikamet etme zorunlulugu yoktur.

- Prime Blue 3 gibi kat maliklerinin cogunun yurtdisinda yasadidi bir tatil sitesinde sitenin gunlUk bakimlarini

sUrdUrmek ve gUnlUk olarak calisanlar idare etmek Uzere bir ydnetim sirketi ile calismak gayet normal.
- Gelecek yilin aidatina yillik olagan kat malikleri toplantisinda karar verilecektir. Bu karar ev sahiplerinin

cogunlugu tarafindan oylama alindigindan ,baskanin bunu sonradan bu yil icin dedistirme yetkisi yoktur.
- Yasal olarak secilen kurul baskani yénetim planina ve genel kurul toplantisinda alinan kararlara uymayan

kat maliklerine karsi yasal islem baslatma yetkisine sahiptir.



Prime Blue 3 Muhasebesi

Prime Blue 3 muhasebecisi asagidaki konularda bilgilendirme yapt:

- Prime Blue 3 TUrk kanunlari ile yonetilmektedir.

- TUm harcamalarda fatura talep ettigimiz icin Prime Blue 3'te nakit akisi yoktur.

- TUm alisverisler magazalar veya internet magazalar Uzerinden sabit fiyatlar ve kolay kontrol edilebilir sekilde
yUrUtUlmektedir.

- Kurul baskaninin hic bir kisisel harcamalar hesaplarmizdan 6denmemektedir.

- Yénetim kurulu Yillik Genel Kurul Toplantisi'nda hesaplarn denetlemek Uzere denetcilerin secilmesine karar
vermistir.

- Prime Blue 3 hesaplarn tamamen seffaflik ikkesiyle yonetilmektedir.

- Kurulun yani sira denetciler her zaman hesaplari inceleme hakkina sahiptir.

- Prime Blue 3'Un yasadigi en bUyuUk zorluk t0m kat maliklerinin neredeyse yarisinin zamaninda aidat
6dememesidir.

Yorumilar, sorular ve yanitiar

1. Bazi kat malikleri bu yilin aidati igin 4500 TL'nin ¢ok yiiksek olmasi konusunda yorumda
bulundular ve Kurul baskanindan aidat disirmesini talep ediyorlar.

Avukat ve muhasebeci kurul baskaninin aidat miktarini degistirme yetkisi omadigini belirttiler.
Gelecek yilicin aidat miktan Yillk Genel Kurul Toplantisi'nda belirlenmektedir.Eger aidatin
gerekenden fazla oldugunu dUsunUyorsaniz IUtfen Yillik Genel Kurul Toplantisindan itibaren bir ay
icerisinde resmi olarak belirfiniz. Son Genel Kurul Toplantisinda itiraz eden olmadigiicin 2019 vili
aidat bedeli 4500 TL olarak belirlendi ve tUm kat malikleri yasal olarak bu Ucreti 8demek zorunda
kald.

Eva aidatinizamaninda(1 Nisan 2019) édeyen kat malikleri sayesinde aidatini 6demeyen kat
maliklerinin de tadilati tamamlanan havuzdan ve diger ortak alanlardaki olanaklardan, tadilati
yapilan asansérden faydalandigini belirtti.

2. Bazi kat malikeri ise yiiksek aidat bedeli 6demek yerine gerektiginde ekstra 6deme yapmanin
daha iyi olacagini belirtti.

Eva ayni konunun Ekim ayinda Yillik Genel Kurul toplantisinda konusuldugunu ancak kat
maliklerinden bir cogunun aidati zamaninda édemedigini(her yil 1 Nisan), aidatlarnn strekli ayni
kat maliklerince finanse edildigini ve fatura ddemeleri ve gerekli harcamalar icin daha fazla para
ihtiyaci olmasi halinde kat maliklerince ekstra para génderilmeyecegini belirtti.

3. Bir kat maliki sitenin ortak parasinin nereye harcandigi konusundaki giuvensizligini ifade etti ve
binalann boya isleri bitirimedigi halde neden aidahn yuUkseltildigini sordu. Ayrica dairesinin
bulundugu baska bir kompleksi 6rnek gostererek daha az aidat 6dediklerini belirtti. Buna ek
olarak binanin boya isleri bitiriimedigi halde kurul baskaninin paranin nereye gitmesi gerektigi
konusunda dogru bilgi vermedigini soyledi.

Eva aidatin sadece ortak harcamalara gittigini ve harcanmayan paraninda yuksek faizli bir
hesapta tutuldugunu iletti. Ayrnca 2019 aidatinin artmasinin asil sebebinin Tirk ekonomisindeki ani
hareketlilik oldugunu da kat maliklerine hatirlatti, aidatlar artik Euro veya Pound olarak
6denmeyecek. Boya konusuna ek olarak drenaj sistemindeki sorunlara da deginilmesi gerektigini
belirtti.

Muhasebeci hesaplar kontrol etmenin denetcinin sorumiulugu oldugunu tekrar etti. Eva bu yilki
yUksek aidat sayesinde gerekli tadilatlar, bakimlar ve tamirleri sezon éncesi gerceklestirebildik.



Muhasebeci Tirk kanunlarn geregi sadece denetcilerin Prime Blue 3 sitesine ait islemleri inceleme
hakkinin bulundugunu ifade etti. Aslina bakilirsa PB3'Un hesaplarinda saklanacak bir sey yok,
finansal durum hakkinda bir cok defa detayli bilgi vermistik ve Eva gelecek billtende paylasmak
Uzere 2018 yilinin ik yansindan itibaren aylik bir inceleme yapacak.

Bir ka¢ kat maliki miUteahhitin drenaqj sistemine iliskin sorumluluklarina degindi.

Eva binalarnn buyUk ihtimal Fransiz dreng;j sistemine sahip oldugunu ancak gecen sonbahar bu
sorunla ilgilenen kurul duvarlara baski yapmak yerine duvar dibindeki tas ve tuglalan kazarak
suyun zemine inmesini saglamayi énerdi. Eva binalar icin onayll ¢cizimleri aldigimizi ve her seyin
yolunda gittigini sdyledi.

Bu yilki en bUyUk sorunumuz B bloktaki balkonlarin drenaiji. Drengj site insa edildiginden beri kum,
tas ve bitki kdkleriyle tikanmis olabilir. 2019 yilinda tOm kat malikleri &demelerini yaparsa,
sonbaharda bu sorun ile ilgilenebiliriz.

Samantha ayrnica Prime Blue 3'0Un etrafina yapilan yeni yollarin bu yil yeni bir soruna yol actigini
da belirtti. Yapilan calismadan sonra bu yil kis sonu/ilklbahar basi saganak yagislar site icerisinin su
dolmasina neden oldu. Vision Aydina gidip Prime Blue 3 adina yefkililerle birlikte sikayette
bulundu. HenUz yanit gelmedi. Vision konuyu takip etmeye devam edecek.

Kat maliklerinden biri tUm aidat 6deyenler adina gegen Yilik Genel Kurul toplantisina katildigini
ve aidatlarin neden artinimasi gerektigine dair bilgilendirme yapildigini belirtti. Aynca aidat
odemeyip hala tesisin tim olanaklarindan yararlanip ayrica arkadas ve ailelerini Prime Blue 3
icerisindeki havuza davet ettikleri icin hayal kirikligi yasadigini ve oldukg¢a kizgin oldugunu da
iletti. Aidat 6deyen kat maliklerini bu durumu kabul etmemektedir.

Aidatin yUksek olmasina karsi cikan kat maliklerinden biri kendisiyle ayni fikirde olanlar adina
elbette bu yilin aidatint 8deyeceklerini ancak yine de kuruldan 2020 vili icin de aidati bu derece
yUksek tutmanin gerekli olup olmadigini sorgulamalarini istedi.

Eva TUrkiye ekonomisinde 2020 yiinda daha bUyUk capta bir degisiklik veya site bUnyesinde
yapllacak buyuk capliisler oimazsa, 2020 yilinin Yilik Genel Kurul toplantisinda aidatlarin
dUsUrUlmesini teklif edecegini belirtti.

Kapilann dedgistirilip otomatik kilitler takilmasi onerildi. Béylece girilti azalacak ve daha
kontrolli giris gikis saglanacak. Guvenlik meselesinden ziyade siteye ait oimayan kisilerin de site
olanaklanni kullanmasini 6nlemek igin bu fikir onerildi.

Eva bu degisiklik icin maaliyet arastirmasi yapabilecegdimizi sdyledi.Eva kiracilar haricinde siteye
giren yabancilarla ilgili herhangi bir sikayet almadigini Yeni kapi ve kilit sisteminin kat maliklerinin
yazin siteye aile ve arkadaslarini davet etmesini dnlemeyecegini sdyledi. Ayrica bunu yapan
kisilerin &zellikle aidat édemelerini henUz yapmayan kisiler oldugunu da vurguladi.

Bir cok kat maliki bu yilin Genel Kurul toplantisina katlma konusundalki istekliligini iletti ayrica
gindemin ve vekaletin gonderilmesi yoninde de bir talep aldim. Ayrica pek ¢ok kat maliki
yazin sitede oldugu igin Genel Kurul toplantisinin yaza alinmasi 6nerildi.

Eva Genel Kurul toplantisina katiim iste@ini destekliyor ve kurula bir Turk aday da istiyor. Boylece
kat malikleriyle iletisim acisindan ve kurul icin faydal olacaktir. Toplanti gbndemi 4 Ekim'de
yapilacak olan Genel Kurul Toplantisindan en geg 14 gin 6nce belilenecek ve vekalet sahipleri
ile iletilecektir, kat maliklerinin ikamet adreslerini alabilirsek posta yoluyla da génderilebilir.

Eva Genel Kurul Toplantisinin yénetim planinda belirlendidi sekilde Ekim ayinda yapilacagini
ancak Ekim ayindan baska bir tarinle degistirmenin de kurul baskani olarak onun elinde
oldugunu belirtti. Ancak toplanti tarihini degistirebilmek icin kat maliklerinin %80’inin Genel Kurul
Toplantfisina sahsen veya vekaleten katiimasi gerektigini belirtti. Gecen toplantiya %70 katiim
saglandi ve bu oran yénetim planinda degisiklik yapmak icin yeterli degil.



Toplantinin Sonlandiriimasi

Toplanti projektér bulundugu icin A1 zemin katta yapildi. Muhasebeci ve Eva 2019 yilinin ilk yansina ait
gelir ve giderler bilgilerini sunmak Uzere detayl sekilde hazirlamistir. Bu raporu cok inceleyen olmadi,
Zemin katin sicak oldugu icin oturulamacagdi konusunda sikayetler geldi ve havuz kenarinda
oturulmasinin daha iyi olacagi séylendi.

Eva ortak paranin neye harcandigina giovenmeyen kat maliklerinden bazlarni toplantidan sonra
raporu incelemek Uzere davet etti ancak kimse ilgilenmedi.

Toplanti sonlandiriidi.



